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Immo-Tipp der UBV Ist Crowdinvesting lohnenswert?
Ab einem Betrag von zehn- bis einhunderttausend Franken Miteigentümer eines Mehrfamilienhauses werden und von einer
jährlichen Rendite in der Höhe von fünf bis sieben Prozent profitieren. Die Werbung klingt verlockend. Doch welches sind
die Risikofaktoren?
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Das Prinzip ist einfach: Sobald genug In-
vestoren vorhanden sind, geht die Immobi-
lie mit allen Rechten und Pflichten in deren
Hände über. Verschiedene Zeitungsberich-
te und Fachartikel griffen das Thema schon
auf. Oft wird auf die Risikobeurteilung hin-
gewiesen: Solange die Liegenschaft weit-
gehend vollvermietet ist, die Hypothekar-
zinsen tief sind und keine Wertminderung
erfolgt, funktioniere es.

Einflussfaktor
«Niederstwertprinzip»
Für die Bank als Finanzierungsanbieterin
sind der Verkehrswert und der Kaufpreis
massgebende Grössen. Der tiefere Wert
von beiden bildet dann die Basis für alle
Berechnungen. Dies kann zur Folge haben,
dass bei Wohnliegenschaften mehr als
zwanzig Prozent Eigenkapital in die Finan-
zierung eingebracht werden müssen, um
die Differenz zwischen tieferem Verkehrs-
wert und höherem Kaufpreis auszuglei-
chen.

Und es geht noch weiter: Der Fremdfinan-
zierungsgrad liegt bei fast allen durch
Crowdinvesting finanzierten Immobilien bei
ungefähr sechzig Prozent der Anlagekos-
ten. «Übersetzt heisst dies, dass die Immo-
bilie bereits am Tag eins überzahlt wurde»,
erklärt Rolf Schmid von der UBV Immobi-
lien Treuhand AG.

Kritisch bleiben
Aufgrund der eher tiefen Fremdfinanzierung
tragen die Banken beim Crowdinvesting
zwar kein Risiko. Dennoch gibt es viele Fi-
nanzierungsanbieter, die sich von Crowdin-
vesting-Anlagen distanzieren und eine Fi-
nanzierung unterlassen.

Den oft gebrauchten Werbeslogan «Wert-
steigerung der Immobilie in der Rendite
noch nicht enthalten» müsste man der
Richtigkeit und Vollständigkeit halber um-
formulieren, wenn es nach Rolf Schmid,
Leiter Immobilienbewertung und -vermark-
tung bei der UBV, geht. Sein Vorschlag:
Wertminderung zu Lasten der Miteigen-
tümer noch nicht berücksichtigt. «Wert-
minderung müsste man dann noch fett ab-
drucken», ergänzt Rolf Schmid mit lächeln-
dem Nachdruck.

Immobilienfachmann Schmid weist darauf
hin, dass für die relevante «Cashflow-Prog-
nose» realistische Betriebs- und Verwal-
tungskosten zu prognostizieren seien. Im
Weiteren gelte es, jährliche Rückstellungen
einzurechnen. Gesamthaft sollten somit
rund fünfundzwanzig Prozent vom Soll-
mietertrag für Nutzungskosten und Rück-
stellungen kalkuliert werden. Fazit

Werden die Wertdifferenz zwischen Anla-
gekosten und Verkehrswert bereinigt und
die Nutzungskosten realistisch berücksich-
tigt, reduziert sich die Eigenkapitalrendite
schnell auf einenWert von zirka zweieinhalb
Prozent. Wenn nun mit einer Anschluss-
finanzierung – nach Ablauf der Festhypo-
thek – von drei Prozent kalkuliert wird,
bricht die noch bescheidene Eigenkapital-
rendite vollends ein. Vielleicht sogar auf
«unter null Prozent».
Beratung vom Profi für das hart verdiente
Vermögen lohnt sich. Machen Sie jetzt Ge-
brauch von den akkreditierten Bewertungs-
experten der UBV Immobilien Treuhand
AG.

Mehr Immo-Tipps und faire Angebote
finden Sie unter

www.ubv-immobilien.ch.

UBV
Immobilien Treuhand AG

Seit 2001 profitieren vorwiegend pri-
vate und institutionelle Liegen-
schaftsbesitzer von den vielfältigen
Dienstleistungen der UBV Immobi-
lien Treuhand AG. Die Bewertung,
Vermarktung und Bewirtschaftung
von Immobilien bilden die Kernkom-
petenzen des Unternehmens aus
Uetikon am See. «Kompetent bera-
ten in Immobilienfragen» lautet denn
auch das Motto der UBV.

UBV Immobilien Treuhand AG
Seestrasse 97, 8707 Uetikon am See

www.ubv-immobilien.ch
Rolf Schmid

Leiter Immobilienbewertung
und -vermarktung
044 922 90 19

schmid.rolf@ubv-immobilien.ch

Das Niederstwertprinzip bei Banken als Grafik.

Bezirk Meilen

Immobilien Miete

ERSTVERMIETUNG
Wunderschönes, ehemaliges
Winzerhaus, direkt am See
Fantastische Wohnlage - Moderner Ausbau - UnendlicheMöglichkeiten!

Kontaktieren Sie uns:

Manuela Carbone
043 843 33 46
m.carbone@wuhrmann-immo.ch
www.wuhrmann-immo.ch

Zu kaufen gesucht

Immobilien Verkauf

Meilener CH-Fam. mit Kindern sucht

freistehendes EFH
oder Bauland

in Meilen zum Kaufen.

Bieten auch Tausch für rollstuhlgängige
top 4½-Zimmer-Terrassen-Wohnung
mit Seesicht, Nähe Bhf. Meilen an.

Kontakt per E-Mail
SchweizerFamilieMeilen@gmx.ch
oder Chiffre KP6579, Tamedia AG,

Postfach, 8021 Zürich

Kanton Zürich

Baum fällen? Baum zurückschneiden?
Wurzelstock entfernen?

VOLZ BÄUME AG
Unter Halden 9 · 8132 Hinteregg
Tel. 044 984 15 79 · info@r-volz.ch · www.r-volz.ch
Überall dort, wo Bäume zum Problem werden.

Bezirk Meilen

Nach Vereinbarung vermieten wir in
Stäfa an der Bahnhofstrasse 30 eine

4-Zimmer-Wohnung
an zentraler Lage mit viel Sonne und
Seesicht. Mietzins inkl. Nebenkosten
CHF 1’840.00.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Für
weitere Informationen zögern Sie nicht,
uns zu kontaktieren!

Tel. 076 563 41 67

Verkaufen
Sie
Ihr MFH?
Wir suchen laufend Mehrfamilienhäuser,
neuwertig oder älter.
Ab CHF 5 Mio. bis CHF 25 Mio.
Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.
41 55 410 26 26

SPEH + PARTNER
immoanlage.ch

Verschiedenes

zu vermieten in Feldmeilen per sofort,
schöner, trockener BASTELRAUM/
LAGERRAUM ca .20 m2 Fr. 280.—mtl.
Falls Fragen oder Interesse
Tel. 076 384 61 41

Für Stubenhocker.
Das aktuellste TV-Programm.


